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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet: Kéttingen 26 Verksamhetsar: 2024

Verksamheten
Allmdnt

Foreningen registrerades 1981-03-02 som bostadsrittsforening. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-01-08. Foreningens firma édr Brf Kéttingen 26.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning sedan stimman 1 mars 2024:
Ramses Bichara ordforande

Jeanette Landby kassor

Sebastian Meyer sekreterare

Jan-Eric Ronngren medlem

Lou-Lou Skoog medlem

Hannes Persson suppleant

Staffan Engstrom suppleant

Styrelsen har protokollfért 11 sammantridden inklusive det konstituerande motet.
Foreningens kontaktperson med Bostadsritterna har varit Ramses Bichara.

Revisorer
Revisor har varit Anne Bergstrom
Revisorssuppleant har varit Mandus Lundmark.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Ulla Molin , Madeleine Bengtson och Johan Granman.

Foreningsfrdagor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 25 mars 2024

Av foreningens 27 st medlemsldgenheter har tre (3) bytt dgare under éret.
Forvaltning
Kamerala forvaltare har varit Ramses Bichara.

Fastigheten
Filmning av avloppen
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Foreningens planerade underhdll och kommande investeringar

Den underhallsplan foreningen foljer har modifierats under éret for att anpassa sig till férhallandena.

Planerade aktiviteter Tidplan Berdknad kostnad i kr
Relining av avloppsroren 2025 4 000 000
Beloppet osdikert

Ar Genomforda storre aktiviteter

1985: Totalrenovering av allt i fastigheten

1998: Huvudporten ommalad och helt nya inre portar

1998: Alla las och nycklar byttes ut (utom dom for ligenheterna)
1999: Vindarna inreddes till tva ldgenheter

2001: Taken malades om

2001: Nagra balkonger sattes upp

2002: Virmeregleringen datoriserad

2002: Tva balkonger till sattes upp

2006: Relining av avloppet (i killaren)

2006: Nya tvittmaskiner och torkrumsflakt

2007: Nytt betonggolv i affdrslokalen

2007: Sopkarusellen utbytt mot skap pa garden

2007: Fler balkonger

2009: Totalrenovering av gatufasaden

2010: Helt ny bastu med vilorum och toalett

2010: Renovering av bakregirden (ihop med grannarna runt den)
2011: Fasadsprickor mot garden reparerades

2014: Sista omgangen balkonger (och utgangar mot garden)
2015: Mélning av alla fonster (utom mot gatan)

2017: Ny hiss 1 gardshuset

2017: Taken malades om

2018: Byte av fliaktar och insattning av luftventiler dér det kravdes
2019: Byte av virmecentralen

2020: Reparation av bakre girdens fasad

2021: Inga storre atgarder

2022: Vattenreningsfilter for kallvatten och varmesystem. Matavfallsskép
2023: Forstarkning av gérdsbalkarna.

2024: Inga storre aktiviteter
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Flerdrsoversikt / Nyckeltal

Nettomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (kapital / tillgangar)
Arsavgifternas andel av intickterna i %

Bostadsyta

Totalyta (inkl. lokal)

Arsavgifter per kvm bostadsyta (kr)

Lan per kvm bostadsyta (kr)
Beléningsgraden (L&n / Taxeringsvirde) i %
Sparande per kvm (kr)

Réntekéanslighet 1 %

Taxeringsvérde (kr)

Markvirdet (kr)

Insatser och upplatelseavgifter (kr)
Avsittning underhéllsfond per kvm total yta
Avskrivning per kvm total yta

Elkostnader per kvm total yta (allmdnna utrymmei

Virmekostnad per kvm total yta
Energikostnad per kvm boende yta
Vattenkostnad per kvm total yta

Behandling av ansamlad forlust

2024

1 461 936
-65 735
40%
78%

1890
2042

601

3219

7%

1642

1%

88432 000
59 000 000
5602 588
1106

2 668

41
196
256

50

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att ovanstaende ansamlade forlust disponeras

enligt foljande:

Avsittning till yttre fond
Avsiéttning till balkongfond
Balanseras i ny ridkning
Totalt

2023

1442 360
122 317
40%
79%

1 890
2042

601

3239

7%
157799%
1%

88 432 000
59 000 000
5602 588
971

2537

37
177
231

41

-3497 493
-343 088

-3 840 581

-265 296
-12 058

-4 117 934

-3 840 581

Reservation for yttre underhall bér vara 0,3% av taxeringsvira 265 296

Tillimpas frdan 2019.
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2022 2021
1383468 1384637
41 796 260 196
40% 39%

1 890 1 890
2042 2042

601 601

3259 3279

7% 8%

88432 000 78234 000
59 000 000 51 000 000
5602588 5602 588
835 699

2 407 2283

37 25

155 153

35 41

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter.
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Eget kapital

Uppldtelse- Balanserat

Insatser avgifter Fonder resultat Arets resultat
Ingdende balans 3553518 2049070 1982105 -3 063 770 -156 369
Avsittning till yttre fond 265 296 -265 296
Avsittning till balkongfond 12 058 -12 058
Resultatdisposition -156 369 156 369
Arets resultat -343 088

3553518 2049070 2259459 -3 497 493 -343 088
Resultatrikning

Not 2024 2023

Nettoomséttning 2 1 461 936 1442 360
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m m 3 -5633 -14 186
Reparationer 4 -54 236 -32 464
Underhall 5 -120 840 -10 650
Taxebundna kostnader 6 -800 221 -719 489
Forsakring och avgéld 7 -90 202 =77 994
Fastighetsskatt 13 -58 790 -55333
Forvaltningskostnader 8 -37314 -49 792
Styrelsearvode 9 0 0
Summa Fastighetskostnader -1 167 235 -959 908
Resultat fore avskrivningar och rintekostnader 294 701 482 452
Avskrivningar -266 044 -266 044
Rorelseresultat 28 657 216 408
Finansiella poster
Intdckter av rénta och liknande (aktieforsdljning) 0 0
Kostnader av rintor och liknande 10 -94 392 -95 424
Resultat efter finansiella poster -65 735 120 984

Arets resultat -343 088 -156 369
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Balansrikning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 6 661 220 6 771 283
Fastighetsforbattringar 12 857 394 1013 375
Insats SBC 2 400 2 400
Summa anliggningstillgéngar 7521014 7 787 058
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 64 075 99 632
Kassa och bank
Bank 2552170 2430 364
Fonder (anskaffningsvarde = 521 991,62 kr) 552 039 552 039
Summa omséttningstillgéngar 3104 209 2 982 403
Summa TILLGANGAR 10 689 297 10 869 092
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll
Balkongfond

Ansamlad forlust
Balanserad vinst(-) eller forlust(+)
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Mottagna dispositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Bredbandskonto for FridhemsLAN
Forinbetalda avgifter och hyra

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
17

16
16
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2024-12-31 2023-12-31
-3 553518 -3 553518
-2 049 070 -2 049 070
-1797 174 -1 531 878

-462 285 -450 227
3220139 3063 770
343 088 156 369
-4 298 819 -4 365 887
-6 083 192 -6 121 132
0 0

-14 936 -123 212

0 0

-60 000 -60 000

0 0

-70 521 -103 941
-74 518 -94 921
-90 507 0

-6 393 673 -6 503 206
-10 692 492 -10 869 092
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Kassaflodesanalys
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat -343 088 -156 369
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 543 398 543 398
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 200 309 387 028

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning(-) Minskning(+) av rorelsefordringar 35558 22079
Okning(+) Minskning(-) av rorelseskulder -71 593 48 963
Kassaflode fran den lopande verksamheten 164 274 458 070
Investeringsverksamheten 0 -128 461
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -128 461

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldn -37 940 -37 940
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37 940 -37 940
Arets kassaflode 126 334 291 669
Likvida medel vid arets borjan 2 982 403 2 690 733
Likvida medel vid arets slut 3104 209 2 982 403
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp anges i Skr om inget annat anges

Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom inkopspriset dven utgifter
som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp 1 komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
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forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Andel (%) av

Fastigheten Ar  bokf. virde
Stomme, grund och restpost 100 60
Stammar, varme 30 10
Stammar, vatten 30 10
VVS, viarmeundercentral, styrning 10 2
Fasader 15 3
Balkonger 13 1

Tak 48 2
Hissar 25 1,5
Ventilation, kanaler, flaktar mm 20 2,5

El, ledningar, kabel, central 35 1,5

El, apparater & svagstrom 35 1,5
Kabel-TV och bredband 20 1,5
Tvittstuga, maskiner 10 2,5 2

Bastu 20 1
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Not 2 Nettoomsattning (Intikter)

2024
Arsavgifter, bostider 1 135 620,00
Hyresintikter, lokal 326 316,00
Ovriga intikter 0,00

2023

1 135 620,00
306 348,00
392,00

1 461 936,00

Not 3 Fastighetsskotsel (Forbrukn och betaln for ticinst)

1 442 360,00

2024 2023
Material -3 656,00 -10 358,60
VVS-utrustning underh -1 827,50 0,00
Gardskostnader -149,00 -577,00
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel 0,00 -3250,00
-5 632,50 -14 185,60
Not 4 Reparationer (Trasigt, lagas eller ersditts)
2024 2023
Hyreslokal 0,00 -7 899,00
Tvittstuga, utrustning -389,00 -779,00
El, varme, vatten och ventilation -31 296,00 -9 025,00
Hissar -19 113,00 -6 663,00
Vattenskador -3.000,00 0,00
Fonster, portar och balkonger -438,00 -8 098,00
-54 236,00 -32 464,00
Not 5 Underhall (Inte trasigt, men dags att byta eller utéka)
2024 2023
El, viarme, vatten och ventilation 0,00 -1 019,00
Sotning -38 665,00 0,00
VVS-utrustning underh -77 823,00
Hissar 0,00 0,00
Tak och fasader -4 352,00 -8 237,00
Gardar 0,00 -1 394,00
-120 840,00 -10 650,00
Not 6 Taxebundna kostnader (Avialsbundet)
2024 2023
Vatten & avlopp -101 990,00 -84 318,26
Fjarrvarme -401 172,00 -360 544,00
El -83 288,00 -75 234,00
Hissinspektion och avtal -20 661,00 -23 868,00
Sopor, tidningsinsamling, stidning & mattor -140 703,00 -123 562,74
Kabel-TV -33 016,00 -31 418,00
Bredband -19 390,95 -19 211,25
-800 220,95 -718 156,25
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Not 7 Forsakring och avgald (4vgifter)

Fastighetsforsakring

Not 8 Forvaltningskostnader (Hantering av pengar)

Sjalvrisk, hyresforluster mm

Forvaltningskostnader & foreningsavgifter

Revision

Jurist-, konsult- och bankkostnader mm
Ovriga forvaltningskostnader (inkl stimma-+stiddagar)

Not 9 Arvoden (Ersdtining for styrelsearbete)

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvoden

Arvode internrevisor
Sociala kostnader

Not 10 Raintekostnader o dylikt (Ldin)

Réantekostnader, bank

Not 11 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid érets borjan
Omklassificeringar
Vid érets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan
Omklassificeringar

Arets avskrivning

Vid érets slut

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirden
Byggnad

Mark

Summa
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2024 2023
-90 201,50 ~77 994,00
2024 2023
0,00 0,00
-5 723,00 -5 515,00
-14 175,00 -14 175,00
-5 355,00 -15 673,00
-12 060,80 -14 428,80
-37 313,80 -49 791,80
2024 2023
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
2024 2023
-94 392,00 -95 424,00
2024-12-31 2023-12-31

11 006 322,58
0,00

11 006 322,58
0,00

11 006 322,58

11 006 322,58

-4 235 040,00 -4 124 977,00
0,00 0,00

-110 063,00 -110 063,00
-4 345 103,00 -4 235 040,00

6 661 219,58

29432 000,00
59 000 000,00

6 771 282,58

29432 000,00
59 000 000,00

88 432 000,00

88 432 000,00
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Not 12 Fastighetsforbattringar

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforbittring
Ackumulerat anskaffningsvirde
-Vid érets borjan 1624914 1624914
-Arets forbittringar 334 440 334 440
Vid arets slut 1 959 354 1 959 354
Ackumulerat avskrivningar
-Vid éarets borjan -945 979 -789 998
-Arets avskrivningar -155 981 -155 981
Vid érets slut -1 101 960 -945 979
857 394 1013 375
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto (inbetald under 2023) -58 790 -55333
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakringspremie 39205 43 527
Ovrigt 24 870 56 105
64 075 99 632
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rdiintesats  Loper ut 2023-12-31  Amortering 2024-12-31
SEB Bolan 1,40%  2026-12-28 1109514 0 1109 514
SEB Bolan 1,21%  2030-09-28 3779 294 0 3779 294
SEB Bolan 2,72%  2026-10-28 1270 264 37 940 1232 324
6159 072 6121 132
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
(Inte periodiserade) 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna arvoden 0 0
Upplupna réantor 0 0
Forinbetalda avgifter och hyra -74 518 -94 921
Upplupen kostnader och forinbetalda intékter -90 507 0
Fjarrvirme 0 0
-165 025 -94 921


Ramses Bichara
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Not 17 Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Panter och didrmed jdmforliga sédkerheter som stllts for egna skulder och avséttningar.

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

UNDERSKRIFTER
Ort och datum

2 Lot LS

Ramses Bichara
Ordforande

~1an=Eric Ronngien
Styrelseledamot

Min/vér revisionsberittelse har ldmnats den

Anne Bergstrom
Revisor

Stockholm 2025-03-10

Jeanette Landby
Styrelseledamot

Lou-Lou Skoog
Styrelseledamot

Mandus Lundmark
Internrevisor

2024-12-31 2023-12-31
0 0
inga inga
Sebastian Meyer
Styrelseledamot



Redovisningsbyran B & M AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kittingen 26, org. nr. 716417-5148.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriattforeningen Kittingen 26 och for rakenskapsaret 20240101-20241231

det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen, mitt

ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat

och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova revisionsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat beslut och atgérder i
bostadsréttforeningen.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska foreningar och bostadsrittslagen
och ger ddrmed en rittvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm

2025-03-18
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Anne Bergstrom - Q
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